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администрация  снежинского  городского  округа
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

                             [image: image1.jpg]



	от
	16. 11. 2016
	№
	1559


Об организации и проведении аукциона 
на право заключения договора об освоении 
территории в целях строительства жилья 

экономического класса
В соответствии со статьями 46.5, 46.7 Градостроительного кодекса Российской Федерации, руководствуясь статьей 40 Устава муниципального образования «Город Снежинск»,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Организовать и провести аукцион на право заключения договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса на следующих земельных участках:

- с кадастровым номером: 74:40:0101019:1468, вид разрешенного использования: для проектирования и строительства многоквартирного жилого здания, общей площадью 3 078 кв.м, расположенный по адресу: Челябинская область, г.Снежинск, микрорайон 19, жилой дом № 5;

- с кадастровым номером: 74:40:0101019:1667, вид разрешенного использования: для размещения объектов транспортной инфраструктуры проектируемого жилого дома № 5 в микрорайоне 19, общей площадью    830 кв.м, расположенный по адресу: Челябинская область, г.Снежинск, микрорайон 19, жилой дом № 5.

2. Установить следующие условия аукциона:

1) освоение земельных участков осуществляется в соответствии с договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса согласно приложению 1 к настоящему постановлению;

2) начальная цена предмета аукциона – 35 000 (тридцать пять тысяч) рублей за один квадратный метр общей площади жилого помещения экономического класса;

3) «шаг аукциона» – 100 (сто) рублей;
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4) размер обеспечения заявки на участие в аукционе – 350 000 (триста пятьдесят тысяч) рублей.
3. Администрации Снежинского городского округа по итогам аукциона заключить договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.
4. Муниципальному казенному учреждению «Комитет по управлению имуществом города Снежинска» (Кретов С. Г.):

1) провести аукцион, выступив в качестве его организатора;

2) одновременно с договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса заключить договор аренды земельных участков.

5. Утвердить Положение «О комиссии по проведению аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса» и состав комиссии по проведению аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса согласно приложению 2 к настоящему постановлению.

6. Настоящее постановление опубликовать в газете «Известия Собрания депутатов и администрации города Снежинска». 

7. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю           за собой.

Глава администрации

Снежинского городского округа                         

И.И. Сапрыкин

Согласовано:

Начальник правового управления             
                   А.А.Воронов

Заместитель главы администрации                               Н.А.Капустин

Председатель КУИ 

города Снежинска

         


         С.Г.Кретов 

Начальник управления 

градостроительства                             

         С.Ю.Потеряев

Рассылка:

в дело   – 2 экз.

КУИ  – 7 экз.

Администрация  – 2 экз.
Управление градостроительства  – 2 экз. 

А.Е.Бураков, 30322

начальник отдела КУИ

га 1  11.11.2016

1615
ПРИЛОЖЕНИЕ 1
к постановлению администрации

Снежинского городского округа

от 16. 11. 2016 №  1559
ПРОЕКТ ДОГОВОРА № _______
об освоении территории в целях строительства

жилья экономического класса
Город Снежинск 
Челябинской области                        


«___» ___________ 201_ г.

         Муниципальное образование «Город Снежинск», от имени которого выступает администрация Снежинского городского округа, в лице главы администрации Снежинского городского округа Сапрыкина Игоря Ильича, действующего на основании Устава муниципального образования «Город Снежинск» (далее – Администрация), с одной стороны, и _______________________________________________________________, именуемое в дальнейшем Застройщик, в лице ________________________ ______________________________________, действующего на основании ___________, с другой стороны (далее – Стороны), в соответствии с протоколом об итогах аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса (далее – аукцион) от ______ _________ 201_ года № ______ (далее – протокол об итогах аукциона, копия прилагается) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Администрация обязуется предоставить Застройщику следующие земельные участки из земель населенных пунктов:


- с кадастровым номером: 74:40:0101019:1468, вид разрешенного использования: для проектирования и строительства многоквартирного жилого здания, общей площадью 3078 кв.метров, расположенный по адресу: Челябинская область, г.Снежинск, микрорайон 19, жилой дом № 5;


- с кадастровым номером: 74:40:0101019:1667, вид разрешенного использования: для размещения объектов транспортной инфраструктуры проектируемого жилого дома № 5 в микрорайоне 19, общей площадью        830 кв.метров, расположенный по адресу: Челябинская область, г.Снежинск, микрорайон 19, жилой дом № 5;

для их освоения в целях строительства жилья экономического класса (далее – Участки).
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Сведения об Участках указаны в кадастровых паспортах (копии прилагаются).


1.2. Участки предоставляются Застройщику для осуществления их освоения в целях строительства в минимально требуемом объеме жилых помещений, технико-экономические показатели и параметры которых соответствуют условиям отнесения этих жилых помещений к жилью экономического класса, установленным приказом Минстроя России от 05.05.2014 № 223/пр (далее – освоение Участков).


Освоением Участков является:


- осуществление строительства в соответствии с проектной и рабочей документацией (шифр 221-13, разработанной ООО «Проектное управление ШтриХ» в 2013 году, далее – Проект) многоквартирного жилого здания, в котором все жилые помещения относятся к жилью экономического класса и подлежат передаче и/или продаже в порядке и в сроки, предусмотренные статьей 5 Договора;


- обустройство территории в границах Участков и за границами Участков посредством строительства в соответствии с Проектом объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, передача таких объектов в частную собственность либо безвозмездная передача в собственность муниципального образования «Город Снежинск»;

- обеспечение комплекса мероприятий по благоустройству Участков в соответствии с Проектом, в том числе озеленение Участков.


1.3. Общая площадь жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса и подлежащих продаже или передаче на условиях, предусмотренных Договором, в соответствии с Проектом составляет 3899,39 кв.м.


1.4. Максимальная цена одного квадратного метра общей площади жилья экономического класса определена по результатам торгов, указана в протоколе об итогах аукциона от _____________ № ________ и составляет ____________________________________________________________ руб.

1.5. Администрация подтверждает, что на дату заключения Договора на передаваемые Участки не зарегистрированы права третьих лиц, Участки не заложены, в споре и под арестом не состоят.

2. Срок действия Договора
          2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с момента подписания его Сторонами до 30 июня 2018 года.
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3. Порядок и сроки освоения Участков


3.1. Освоение Участков осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:


3.1.1. Строительство в соответствии с Проектом многоквартирного жилого здания со сроком ввода в эксплуатацию до 31 декабря 2017 года.


3.1.2. Строительство в соответствии с Проектом объектов инженерной и транспортной инфраструктуры со сроком ввода в эксплуатацию до 31 декабря 2017 года.


3.1.3. Проведение комплекса мероприятий по благоустройству Участков, в том числе озеленение Участков, в срок до 31 декабря                        2017 года.

4. Оплата по Договору

4.1. Взимание платы по настоящему Договору Сторонами                          не предусмотрено.
5. Права и обязанности Сторон

5.1. Администрация обязуется:


5.1.1. Обеспечить передачу Участков Застройщику. Передача Участков оформляется актом приема-передачи в соответствии с договором аренды земельных участков.


5.1.2. Передать по акту приема-передачи комплект документации Проекта и положительное заключение государственной экспертизы                       № 74-1-5-0099-14, утвержденное 11.03.2014 г.


5.1.3. Соблюдать при проведении проверок законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы Застройщика, не требовать от Застройщика предоставления документов и сведений, не относящихся к предмету проверки.


5.2. Застройщик обязуется:


5.2.1. Принять Участки по акту приема-передачи в соответствии с договором аренды земельного участка.


5.2.2. Использовать Участки в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2 Договора.


5.2.3. Осуществить на Участках мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению, в срок, установленный Договором.


5.2.4. Обеспечить строительство в соответствии с Проектом многоквартирного жилого здания. Предельный срок выполнения этого обязательства установлен Договором.
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 5.2.5. Обеспечить строительство в соответствии с Проектом объектов инженерной, социальной и транспортной инфраструктуры. До 30.06.2018 передать объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, строительство которых осуществлялось за счет средств этого лица, в государственную или муниципальную собственность безвозмездно либо передать сети инженерно-технического обеспечения, их элементы, строительство которых осуществлялось за счет средств этого лица, в собственность организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения.

5.2.6. Заключить в сроки, предусмотренные частью 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, либо с органами государственной власти, органами местного самоуправления договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса, договоры купли-продажи жилья экономического класса в многоквартирном жилом здании, указанном в подпункте 3.1.1 Договора, по цене за один квадратный метр общей площади жилого помещения, указанной в п.1.4 Договора.


5.2.7. Заключить с Администрацией договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса и (или) договоры купли-продажи жилья экономического класса в многоквартирном жилом здании, указанном в подпункте 3.1.1 Договора, в отношении не менее 10 однокомнатных и 10 двухкомнатных квартир по цене за один квадратный метр общей площади жилого помещения, указанной в п.1.4 Договора, не позднее одного месяца со дня обращения Администрации о заключении вышеуказанных договоров к Застройщику. В счет уплаты цены указанных в настоящем пункте договоров засчитывается рыночная стоимость передаваемой в соответствии с п.5.1.2 настоящего Договора документации, определенная на основании  Отчета № 01-78/2016 от 11.11.2016 г. «Об оценке рыночной стоимости проекта жилого дома № 5 в микрорайоне 19 города Снежинска» (исполнитель: ООО «Центр независимой оценки «ПЕРСПЕКТИВА». Право определения того, по каким именно договорам будет засчитана в счет цены рыночная стоимость указанной документации, принадлежит Администрации.

5.2.8. Заключить дополнительное соглашение к Договору, содержащее график осуществления мероприятий по освоению территории в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.


5.2.9. Обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории, в том числе по вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства, в соответствии с графиком осуществления мероприятий в предусмотренные указанным графиком сроки.
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Максимальный срок заключения дополнительного соглашения к данному Договору, предусматривающего указанный график, – 120 (сто двадцать) дней со дня заключения Договора.


5.2.10. Предоставлять в Администрацию:


- информацию о возникновении у Застройщика права привлекать денежные средства на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, и о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения по указанным договорам, которая не может превышать максимальную цену одного 
квадратного метра жилья экономического класса, указанную в п.1.4 Договора. Данная информация должна быть предоставлена в течение 3 рабочих дней с момента возникновения указанного права;


- информацию о вводе многоквартирного жилого здания в эксплуатацию, о цене одного квадратного метра общей площади жилого помещения, которая не может превышать максимальную цену одного квадратного метра жилья экономического класса, указанную в п.1.4 Договора. Данная информация должна быть предоставлена в течение 3 рабочих дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию, за исключением случаев, если в отношении всех жилых помещений, подлежащих продаже или передаче по максимальной цене одного квадратного метра жилья экономического класса, заключены договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, государственные и (или) муниципальные контракты и (или) предусмотрено заключение государственных и (или) муниципальных контрактов;


- проекты договоров купли-продажи жилья экономического класса, договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, а также сведения о жилых помещениях, являющихся предметом указанных договоров, – в течение 3 рабочих дней с момента подготовки указанных договоров;


- информацию о заключенных договорах купли-продажи жилья экономического класса, договорах участия в долевом строительстве жилья экономического класса – в течение 3 рабочих дней с момента заключения указанных договоров в составе: реквизиты договора, № жилого помещения, сведения о лице, заключившем договор, цена одного квадратного метра общей площади жилого помещения.


5.2.11. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе оказание коммунальных услуг) объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.
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5.2.12. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе 
приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участках, смежной и близлежащей территории. 


5.2.13. Обеспечить (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) Администрации (ее представителям) свободный доступ на Участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора (в том числе для установки и обслуживания камер видеонаблюдения), а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления их полномочий в пределах 
компетенции, предоставлять Администрации (ее представителям) и контролирующим органам документы и информацию, необходимые для проведения проверок. Участвовать в проводимых Администрацией проверках соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ установленным требованиям действующих нормативных документов.  


5.2.14. Извещать Администрацию, соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участкам, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.


5.2.15. После заключения Договора ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, предоставлять в Администрацию отчет об исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов.


5.2.16. Представить в Администрацию документы, необходимые для заключения Договора, в срок, установленный протоколом об итогах аукциона. 


5.3. Администрация вправе:


5.3.1. Приобрести в многоквартирном жилом здании, указанном в п.3.1.1 Договора, 10 (десять) однокомнатных и 10 (десять) двухкомнатных квартир по цене за один квадратный метр общей площади жилого помещения, указанной в п.1.4 Договора, на основании договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса или договоров купли-продажи жилья экономического класса в срок, не превышающий 6 месяцев со дня ввода объекта в эксплуатацию. 
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5.3.2. Осуществлять контроль за использованием Участков и проверку соблюдения условий Договора, в том числе с применением на Участках камер видеонаблюдения.


5.3.3. Требовать во внесудебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:


- невыполнения графика работ по строительству жилья экономического класса, других объектов недвижимого имущества;


- неисполнения обязательств, определенных п.6.1 настоящего Договора;

- передачи прав и обязанностей по Договору третьему лицу без согласия Администрации;


- несоблюдения установленной величины доли жилых помещений экономического класса от общей площади жилых помещений.


5.3.4. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:


- использования Заказчиком Участков не в соответствии с их целевым назначением (пункт 1.2 Договора);


- использования Участков способами, приводящими к их порче; 


- невнесения арендных платежей по заключенным договорам аренды более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа.


5.3.5. Проводить проверки соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ  требованиям действующих нормативных документов в отсутствие Застройщика в случае, если Застройщик был уведомлен о проведении проверки и не обеспечил присутствие своего уполномоченного представителя.


5.4. Застройщик вправе:


5.4.1. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора, в случае:


- непредоставления Администрацией Участков в аренду Застройщику либо создания Администрацией препятствий пользованию Участками в соответствии с условиями Договора или назначением Участков;


- наличия у переданных Администрацией Участков недостатков, которые препятствуют пользованию ими в соответствии с их целями, указанными в пункте 1.2 Договора, и которые не были оговорены Администрацией при заключении Договора, не были заранее известны Застройщику и не могли быть обнаружены Застройщиком во время осмотра Участков при заключении Договора;


- если Участки в силу обстоятельств, за которые Застройщик не отвечает, окажутся в состоянии, непригодном для их использования в соответствии с пунктом 1.2 Договора.
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5.4.2. Присутствовать при проведении Администрацией (ее представителями, в том числе экспертными организациями) проверок соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, 
а также результатов таких работ установленным требованиям действующих нормативных документов, знакомиться с результатами проверок.


5.4.3. По истечении срока, предусмотренного пунктом 2 части 10 статьи 46.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации, распоряжаться указанными в пункте 9 части 4 статьи 46.6 Градостроительного кодекса Российской Федерации жилыми помещениями без ограничений, установленных Договором.

6. Ответственность Сторон

6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.


6.2. В случае неисполнения Застройщиком обязательств по Договору Администрация вправе обратиться к гаранту об уплате денежной суммы по Гарантии, предоставленной Застройщиком в соответствии со ст.6 Договора.
7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.


7.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.


7.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.


7.4. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объекта, незамедлительно, но в любом случае не позднее десяти рабочих дней со дня, когда им стало известно об указанных обстоятельствах. При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объекта, 
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Стороны обязуются согласовать порядок, сроки, общий объем и распределение между Сторонами расходов по консервации объекта и оформить согласованные условия консервации объекта дополнительным 
соглашением к Договору о приостановлении строительства и консервации объекта.


7.5. После осуществления консервации объекта Застройщик может переуступить права по Договору в части объекта, подвергшегося консервации, либо осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах сроков, установленных настоящим Договором.


7.6. При осуществлении государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства Застройщик в течение семи календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации права представляет Администрации копию указанного свидетельства и кадастрового паспорта на объект незавершенного строительства.
8. Расторжение Договора

8.1. Договор может быть расторгнут:


- по соглашению Сторон;


- по требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором.


8.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участках (при наличии такого имущества).
9. Прочие условия

9.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее семи календарных дней со дня таких изменений.


9.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.


9.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров.


9.4. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу 
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спор передается на рассмотрение в суд по месту нахождения Администрации.


9.5. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.
10. Приложения к Договору
Приложения:

Копия протокола об итогах аукциона

Копии кадастровых паспортов земельных участков

Копия градостроительного плана

11. Адреса и банковские реквизиты сторон

ПРИЛОЖЕНИЕ 2
к постановлению администрации

Снежинского городского округа

от  16. 11. 2016 №  1559
ПОЛОЖЕНИЕ
«О комиссии по проведению аукциона на право заключения договора
об освоении территории в целях строительства жилья
экономического класса»
1. Настоящее Положение определяет порядок деятельности, организации работы, полномочия комиссии по проведению аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса (далее – Комиссия).

2. Комиссия в своей деятельности руководствуется действующим законодательством и настоящим Положением.

3. В компетенцию Комиссии входит решение всех вопросов, связанных с организацией и проведением аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса. 
4. Председатель Комиссии:
1) организует деятельность Комиссии;

2) председательствует на заседаниях Комиссии;

3) осуществляет общее руководство деятельностью Комиссии.


5. В случае отсутствия председателя Комиссии его функции, права и обязанности осуществляет заместитель председателя.


В случае отсутствия председателя Комиссии и его заместителя, функции, права и обязанности председателя Комиссии осуществляются членом Комиссии, выбранным простым открытым голосованием всех присутствующих членов Комиссии.


6. Секретарь Комиссии:


1) обеспечивает организацию проведения заседаний Комиссии;


2) организует ознакомление членов Комиссии с заявками и иными документами;


3) осуществляет ведение протоколов заседаний Комиссии.


7. Члены Комиссии:


1) участвуют в заседаниях Комиссии лично;


2) знакомятся с материалами, поступающими в адрес организатора аукциона (заявками и входящей в ее состав документацией, запросами, поступающими от участников (заявителей), ответами, направленными им).
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8. Комиссия правомочна осуществлять свои функции, если на заседании Комиссии присутствует не менее чем пятьдесят процентов от общего числа ее членов.


9. Комиссия принимает решение по рассматриваемому вопросу путем открытого голосования.


10. Решение Комиссии принимается простым большинством голосов от числа членов Комиссии, участвующих в заседании. В случае равенства голосов решающим является голос председательствующего на заседании Комиссии.


11. Решения, принимаемые Комиссией на заседаниях, оформляются протоколами.

Состав комиссии 

по проведению аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса
Капустин Н.А. 
– заместитель главы администрации Снежинского 



городского округа, председатель Комиссии
Потеряев С.Ю. 
– начальник управления градостроительства 



администрации города Снежинска, заместитель 



председателя Комиссии




члены Комиссии:
Болотова Е.В. 
– начальник отдела по управлению земельными 



ресурсами и земельному контролю КУИ города 



Снежинска
Бураков А.Е. 
– начальник отдела приватизации муниципального 



имущества и закупок для муниципальных нужд КУИ 



города Снежинска
Земляная С.Г. 
– заместитель начальника управления 



градостроительства администрации города Снежинска
Коляда В.В. 
– заместитель начальника юридического отдела КУИ 



города Снежинска
Комардин А.А. 
– главный специалист отдела приватизации 




муниципального имущества и закупок для 




муниципальных нужд КУИ города Снежинска,. 



секретарь Комиссии

Кретов С.Г. 
– председатель КУИ города Снежинска
Шашов Р.Г. 
– заместитель председателя КУИ города Снежинска
