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администрация  снежинского  городского  округа

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

                             [image: image1.jpg]



	от
	09. 04. 2013
	№
	460


Об утверждении условий аукциона 

на право заключения инвестиционного

договора в отношении муниципального 

недвижимого имущества и проекта 

инвестиционного договора

В соответствии с Федеральным законом от 25.02.1999 № 39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений», Положением «О порядке привлечения  инвестиций в объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной казне муниципального образования «Город Снежинск», утвержденным решением Собрания депутатов города Снежинска от 22 сентября 2011 года № 156, Порядком организации и проведения аукционов на право заключения инвестиционных договоров в отношении находящихся в собственности муниципального образования «Город Снежинск» объектов недвижимого имущества, утвержденным постановлением  администрации Снежинского городского округа  от 29.02.2012 № 219, учитывая решение Собрания депутатов города Снежинска от 21.03.2013 № 17 «О согласии на заключение инвестиционного договора в отношении объекта незавершенного строительства, расположенного по адресу: Россия, Челябинская обл., г. Снежинск, ул. Мира, д. 4», руководствуясь статьей 40 Устава муниципального образования «Город Снежинск»,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить следующие условия аукциона на право заключения инвестиционного договора в отношении муниципального недвижимого имущества – объекта незавершенного строительства, общей площадью 2 113,5 кв. м, расположенного по адресу: Россия, Челябинская обл., г. Снежинск, ул. Мира, д. 4:

1) начальная цена предмета аукциона – 638 000 (шестьсот тридцать восемь тысяч) рублей без учета НДС;
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2) размер задатка для участия в аукционе – 127 600 (сто двадцать семь тысяч шестьсот) рублей, что составляет 20 (двадцать) процентов от начальной цены предмета аукциона;

3) величина повышения начальной цены предмета аукциона («шаг аукциона») – 31 900 (тридцать одна тысяча девятьсот) рублей, что составляет 5 (пять) процентов от начальной цены предмета аукциона.

2. Утвердить проект инвестиционного договора в соответствии с приложением к настоящему постановлению.

3. Настоящее постановление опубликовать в газете  «Известия Собрания депутатов и администрации города Снежинска».

4. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю             за собой. 

Глава администрации

Снежинского городского округа



   В. Б. Абакулов

Согласовано:

Начальник правового управления



А.А.Воронов

Первый заместитель главы 

администрации 
  
         




В.В.Знаменский

Заместитель главы администрации



Д.С.Востротин

Председатель КУИ 

города Снежинска





С.Г.Кретов

Начальник управления 

градостроительства

 



С.Ю.Потеряев

Рассылка:

в дело   – 2 экз.

КУИ  – 5 экз.

Управление градостроительства  – 2 экз.

«Известия…»  - 1 

А.Е.Бураков 30322

начальник отдела КУИ 

га 1  05.04.2013

455

ПРИЛОЖЕНИЕ

к постановлению администрации

Снежинского городского округа

от  09. 04. 2013 № 460

ДОГОВОР № ____

__

об инвестировании в реконструкцию и строительство объектов недвижимого имущества и распределении результатов 

капитальных вложений

(ПРОЕКТ)

Город Снежинск



           «____»___________ 2013 года

Муниципальное образование «Город Снежинск», от имени которого выступает муниципальное казённое учреждение «Комитет по управлению имуществом города Снежинска», в лице председателя Кретова Сергея Гавриловича, действующего на основании Положения «О порядке привлечения инвестиций в объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной казне муниципального образования «Город Снежинск»» и Положения «О муниципальном казенном учреждении «Комитет по управлению имуществом города Снежинска», с одной стороны, именуемый в дальнейшем Инициатором проекта, и 

____________________ в лице ______________________, действующего на основании ____________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем Инвестором, именуемые совместно Сторонами, на основании результатов аукциона на право заключения настоящего договора (далее –  Договор) (протокол о результатах аукциона № ___________ от «___» _________ г.), заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Предметом настоящего Договора является урегулирование отношений, возникающих в связи с осуществлением Сторонами деятельности по инвестированию внебюджетных средств в строительство (реконструкцию) Общественного досугового центра на базе существующего объекта недвижимого имущества, характеристики которого указаны в пункте 1.2, и создание (строительство) объектов, указанных в пункте 1.3 настоящего Договора (далее – Результаты капитальных вложений).

1.2. Характеристики объекта незавершенного строительства, вовлекаемого в инвестиционный процесс: 
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Наименование: Объект незавершенного строительства;

адрес: Челябинская область, город Снежинск, пр.Мира, 4;

общая площадь 2113,5 кв.м.;

возведен фундамент – устройство свайного поля, бетонирование ростверка; кирпичная кладка цоколя, дополнительная отсыпка дресвой;

находится в собственности муниципального образования «Город Снежинск»;

дата и номер государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав: 01.08.2011 г. сделана запись регистрации № 74-74-40/025/2011-268;

существующие обременения (ограничения) права: не зарегистрировано;

кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера в государственный кадастр недвижимости: 74-74-40/019/2005-061;

балансовая стоимость 2 288 135,00 рублей;

иные уникальные характеристики: возведены семь свай на входной группе, каждая площадью застройки 0,7 кв.м.

1.3. Трансформаторная подстанция, кабельные линии соответствующие техническим условиям от 25.05.2012 г. № 350-05-01/1781, заданию для архитектурно-строительного проектирования объекта капитального строительства, утвержденному главой администрации Снежинского городского округа 25 декабря 2012 г.

2. Характеристики земельных участков и исходные положения 

2.1. Характеристики земельных участков, на которых осуществляется реализация инвестиционной деятельности по Договору:

2.1.1. адрес (местоположение): установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: обл. Челябинская, г. Снежинск, пр-кт Мира, д. 4;

площадь: 10000,08 кв.м.;

принадлежит муниципальному образованию «Город Снежинск» на праве собственности;

дата и номер государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав: 16.08.2011 г. № 74-74-40/032/2011-143;

существующие обременения (ограничения) права: не зарегистрировано;

кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера в государственный кадастр недвижимости: № 74:40:0101017:1 внесен 11.07.2005 г.;

категория: земли населенных пунктов;
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вид разрешенного использования: на период строительства общественного досугового центра;

кадастровая стоимость 22 631 800 рублей.

2.1.2. адрес (местоположение): Челябинская обл, г. Снежинск, пр-кт Мира, 4;

площадь: 9829 кв.м.;

принадлежит муниципальному образованию «Город Снежинск» на праве собственности;

дата и номер государственной регистрации права в Едином государственном реестре прав: 04.05.2012 г. № 74-74-40/002/2012-473;

существующие обременения (ограничения) права: не зарегистрировано;

кадастровый номер и дата внесения данного кадастрового номера в государственный кадастр недвижимости: № 74:40:0101017:209 внесен 06.04.2012 г.;

категория: земли населенных пунктов;

вид разрешенного использования: для строительства общественного досугового центра;

кадастровая стоимость 22 984 133,60 рублей.

2.2. Рыночная стоимость объекта незавершенного строительства, указанного в пункте 1.2 Договора в соответствии с отчетом № 767 об оценке, произведенной по состоянию на 10 октября 2012 года, составляет 6 366 000,00 (шесть миллионов триста шестьдесят шесть тысяч) рублей.

Начальная рыночная стоимость права на заключение настоящего Договора в соответствии с отчетом № 24/12-12-6163 об оценке, произведенной по состоянию на 24 декабря 2012 года, составляет 638 000,00 (шестьсот тридцать восемь тысяч) рублей.

Стоимость права на заключение настоящего Договора в соответствии с протоколом о результатах аукциона № ________ от ________ г., составляет _______ рублей. На момент подписания Договора указанные денежные средства уплачены Инвестором в полном объеме.

2.3. Главой администрации Снежинского городского округа 25 декабря 2012 г. утверждено задание для архитектурно-строительного проектирования объекта капитального строительства.

2.4. Постановлением администрации Снежинского городского округа от 24.05.2012 г. № 661 утвержден Градостроительный план земельных участков № ru74310000-277 для строительства общественного досугового центра.

3. Срок действия Договора

3.1. Договор вступает в силу после подписания Сторонами.
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3.2. Договор заключается на срок строительства (реконструкции) объекта в соответствии со строительными нормами и правилами, но не более 3 (трех) лет. Договор считается исполненным после подписания Сторонами Акта о распределении результатов капитальных вложений, являющегося неотъемлемой частью Договора.

4. Условия использования земельных участков

4.1. В период действия Договора земельные участки находятся в собственности муниципального образования «Город Снежинск» и предоставляются Инвестору на праве аренды.

Арендная плата за пользование земельными участками, порядок, условия и сроки ее внесения определяются в соответствии с Законом Челябинской области «О порядке определения размера арендной платы, а также порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» от 24.04.2008 № 257-ЗО и решением Собрания депутатов города Снежинска от 20.12.2012 № 167 «О порядке определения размера арендной платы, а также порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование муниципальных земельных участков и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена».
4.2. После утверждения акта о распределении результатов капитальных вложений и государственной регистрации права на Результаты капитальных вложений оформление прав на земельные участки осуществляется в порядке и на условиях, определенных действующим земельным законодательством Российской Федерации.

5. Объем имущественных прав Сторон Договора

на результаты капитальных вложений

5.1. Результаты капитальных вложений распределяются между Сторонами следующим образом:

5.1.1. Инициатор проекта безвозмездно приобретает в собственность: Трансформаторную подстанцию, кабельные линии, указанные в пункте 1.3 Договора.

5.1.2. Инициатор проекта приобретает в собственность нежилые помещения в здании Общественного досугового центра, процентное соотношение площади которых к площади здания, соответствует процентному соотношению стоимости объекта незавершенного строительства, указанной в п.2.2, к общей сумме капитальных вложений 






5

по Договору без учета капитальных вложений в строительство Трансформаторной подстанции и кабельных линий.

Номера нежилых помещений, подлежащих передаче в собственность Инициатору проекта, определяются Сторонами в Акте распределения результатов капитальных вложений 

5.1.3. Инвестор проекта приобретает в собственность нежилые помещения в здании Общественного досугового центра, процентное соотношение площади которых к площади здания соответствует процентному соотношению капитальных вложений Инвестора проекта, к общей сумме капитальных вложений по Договору без учета капитальных вложений в строительство Трансформаторной подстанции и кабельных линий.

Номера нежилых помещений, подлежащих передаче в собственность Инвестору проекта, определяются Сторонами в Акте распределения результатов капитальных вложений. 

5.2. После завершения реализации инвестиционной деятельности по Договору распределение имущественных прав Сторон на Результаты капитальных вложений определяется по результатам кадастрового учета объекта, осуществленного после получения разрешения на ввод объекта (здания, строения, сооружения) в эксплуатацию и оформляется Актом распределения результатов капитальных вложений, подписываемым Сторонами, являющимся неотъемлемой частью Договора.

5.3. Оформление имущественных прав Сторон осуществляется на основании Акта распределения результатов капитальных вложений в порядке и сроки, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

6. Суммарный объем капитальных вложений, 

реализация и финансирование инвестиционной деятельности

6.1. Суммарный объем капитальных вложений по Договору соответствует размеру вложений, необходимых и достаточных для строительства (реконструкции) и ввода в эксплуатацию Результатов капитальных вложений, при этом:

- 6 366 000,00 рублей (шесть миллионов триста шестьдесят шесть тысяч рублей 00 копеек) соответствующие размеру рыночной стоимости находящегося в муниципальной собственности объекта незавершенного строительства, вовлекаемого в инвестиционный процесс, являются капитальным вложением Инициатора проекта;

- остальные капитальные вложения являются капитальными вложениями Инвестора проекта.
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Общая сумма капитальных вложений определяется путем сметных расчетов в составе проектной документации и согласовывается Сторонами путем подписания дополнительного соглашения к Договору, которое является его неотъемлемым приложением.

6.2. График реализации инвестиционной деятельности по Договору и график финансирования инвестиционной деятельности по Договору составляются и подписываются Сторонами после согласования и утверждения проектной и рабочей документации, являются неотъемлемыми приложениями Договора.

7. Требования к порядку привлечения

строительных организаций

7.1. Инвестор привлекает на договорной основе строительные организации для осуществления функций заказчика, проектировщика, генподрядчика, иных функций в соответствии с требованиями стандартов в области строительства, архитектуры и градостроительства.

8. Права и обязанности Сторон 

8.1. Инициатор проекта обязуется:

8.1.1. Предоставить Инвестору проекта в целях реализации инвестиционной деятельности по Договору объект недвижимого имущества, а также имеющуюся у него документацию по объекту недвижимого имущества, указанному в п.1.2 Договора, для осуществления реконструкции.

8.1.2. Передать Инвестору проекта имеющуюся у него документацию, необходимую для осуществления финансирования строительства объектов недвижимого имущества, указанных в п.1.3.

8.1.3. Обеспечить доступ Инвестора проекта на земельный участок, указанный в пункте 2.2 настоящего Договора.

8.1.4. Не осуществлять передачу объекта недвижимости, вовлекаемого в инвестиционный процесс, в аренду третьим лицам или иным образом обременять права на объект.

8.2. Инициатор проекта имеет право осуществлять проверку и контроль инвестиционной деятельности по Договору, путем привлечения специалистов профильных муниципальных организаций.

8.3. Инвестор проекта обязуется:
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8.3.1.Обеспечить разработку проектной и рабочей документации для объекта капитального строительства в соответствии с заданием для архитектурно-строительного проектирования объекта капитального строительства.

8.3.2. Осуществлять практические действия для достижения целей, с которыми производятся капитальные вложения, включая полномочия по заключению договоров с исполнителями работ.

8.3.3. По завершении строительства передать трансформаторную подстанцию, кабельные линии, создание (строительство) которых предусмотрено Договором, в собственность Инициатора проекта безвозмездно. 

8.3.4. Обеспечить финансирование деятельности по реконструкции объекта недвижимого имущества, указанного в п.1.2 Договора, и строительства объектов недвижимого имущества, указанных в п.п.1.3, в полном объеме в соответствии с условиями настоящего Договора.

8.3.5. Информировать письменно Инициатора проекта о заключении им договоров с третьими лицами, связанных с исполнением обязательств по настоящему Договору.

8.4. Стороны обязуются:

- совместно принимать участие в работе по приемке построенного (реконструированного) объекта недвижимого имущества по Договору;

- подписать Акт распределения результатов капитальных вложений, являющийся неотъемлемой частью Договора, не позднее 30 (тридцати) календарных дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объекта и постановки его на кадастровый учет;

- по письменной просьбе одной из Сторон предоставлять запросившей Стороне копии имеющихся документов, необходимых для реализации настоящего Договора;

- выполнить в полном объеме иные свои обязательства, предусмотренные условиями настоящего Договора.

9. Ответственность Сторон за неисполнение

условий Договора

9.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему Договору, возмещает другой Стороне причиненные этим нарушением убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие обстоятельств непреодолимой силы или вины другой Стороны.

9.2. Ни одна из Сторон не несет ответственности за полное или частичное невыполнение обязанностей, если невыполнение является 
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следствием таких обстоятельств, как наводнение, пожар, землетрясение и другие явления природы, война, военные действия, блокада и других обстоятельств, находящихся вне контроля Сторон и возникших после заключения Договора, при условии, что возникшее обстоятельство отнесено действующим законодательством Российской Федерации к обстоятельствам непреодолимой силы и подтверждается официальными документами о наличии этих обстоятельств.

9.3. Сторона, для которой создалась невозможность выполнения своих обязательств, обязана в письменной форме известить другую Сторону о возникновении и о предполагаемом сроке действия вышеуказанных обстоятельств в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента их наступления и прекращения. Подобное уведомление должно содержать сведения о возникновении обстоятельств непреодолимой силы, их характере, их последствиях. В случае ненаправления или несвоевременного направления уведомления о возникновении обстоятельств непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на возникновение таких обстоятельств, обязана возместить другой Стороне убытки, причиненные неисполнением или ненадлежащим исполнением своих обязательств.

10. Разрешение споров

Спорные вопросы, возникающие в ходе выполнения настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров, а при недостижении согласия – в судебном порядке.

11. Заключительные положения

11.1. Обо всех изменениях в платежных и почтовых реквизитах Стороны обязаны в течение 10 дней известить друг друга путем направления письменных уведомлений заказным письмом с уведомлением о вручении с момента наступления таких изменений. Действия Сторон, совершенные по старым адресам и счетам, до получения уведомлений об их изменениях, засчитываются во исполнение обязательств.

11.2. Настоящий Договор составлен на ____ листах в 3 экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в делах органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, и по одному экземпляру выдается Сторонам договора.

12. Реквизиты и адреса Сторон

