УТВЕРЖДАЮ

                                                               Заместитель главы администрации
города Снежинска, председатель Комиссии
____________________/В.В. Знаменский/
«____»_____________________2013 года
ПРОТОКОЛ

проведения публичных слушаний 
 г. Снежинск                                                                                  08 апреля 2013 года

Публичные слушания проводились 08.04.2013 г. в 18 ч. 00 мин. в актовом зале МОУ «Средняя общеобразовательная школа с углубленным изучением математики № 125», расположенного по адресу: Челябинская обл., г. Снежинск, ул. Свердлова, 8, в соответствии с постановлением администрации Снежинского городского округа № 2 от 06.02.2013 г. «О назначении публичных слушаний».

Слушания проводились комиссией по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Снежинска (далее – Комиссия), состав которой утвержден постановлением администрации Снежинского городского округа от 14.06.2011 г. № 687. Комиссия осуществляет свою деятельность на основании Положения «О комиссии по подготовке Правил землепользования и застройки города Снежинска», утвержденного постановлением главы города от 17.06.2008 г. № 811 (в редакции постановления от 05.10.2012 г. № 1249). 
На заседании присутствовали:

· Потеряев С.Ю. – начальник управления градостроительства администрации города Снежинска, заместитель председателя комиссии;

члены комиссии:

· Быков И.Ю. – начальник отдела по землеустройству управления градостроительства администрации города Снежинска;

· Вылегжанина Е.А. – председатель комиссии по промышленности и городскому хозяйству Собрания депутатов города Снежинска;

· Ерохин А.Л. – заместитель руководителя муниципального казенного учреждения «Комитет по управлению имуществом города Снежинска»;

· Земляная С.Г. – заместитель начальника управления градостроительства администрации города Снежинска;

· Кузьмин А.В. – заместитель начальника правового управления администрации города Снежинска;

· Нешина Г.В. – инженер по лесопользованию 1 категории муниципального казенного учреждения «Снежинское лесничество»;

· Шартдинова Р.Ф. – главный специалист отдела по землеустройству управления градостроительства администрации города Снежинска, секретарь комиссии

На заседании отсутствовали (по уважительной причине): 

· Знаменский В.В. – заместитель главы администрации города Снежинска, председатель комиссии;

· Алексеев С.В. – руководитель муниципального казенного учреждения «Служба заказчика по инфраструктуре и городскому хозяйству»;

· Блинов Г.А. – начальник Снежинского отдела Управления Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Челябинской обл. (по согласованию);

· Горелов А.Б. – начальник отдела экологии администрации города Снежинска;

· Жидков В.В. – руководитель муниципального казенного учреждения «Управление по делам гражданской обороны и чрезвычайным ситуациям администрации города Снежинска»;

· Карпов О.П. – заместитель главы города Снежинска (по согласованию);

· Романов В.А. – руководитель Регионального управления №15 ФМБА России (по согласованию);

· Федотов В.Ю. – заместитель начальника отдела государственного пожарного надзора ФГКУ «Специальное управление ФПС №7 МЧС России» (по согласованию).

Приглашенные:

Заявители

- Яковлев Иван Васильевич;

- Шумилов Александр Борисович;

- Чепрасов Алексей Петрович;
Жители города Снежинска – 16 человек (списки прилагаются).

Повестка дня:

Внесение изменений в действующие Правила землепользования и застройки города Снежинска, утвержденные решением Собрания депутатов города Снежинска от 14.07.2010 г. № 118 по следующим основаниям:

- согласно п/п 1 ч. 2 ст. 33 ГрадК РФ - несоответствие ПЗЗ города Снежинска Генеральному плану Снежинского городского округа, поселка Ближний Береговой, деревни Ключи, города Снежинска, возникшее в результате подготовки документов по планировке территории и застройки;

- согласно п/п 2, ч. 2 ст. 33  ГрадК РФ – предложения от физических лиц в инициативном порядке об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
Докладчик: заместитель председателя комиссии, начальник управления градостроительства Потеряев С.Ю.

Открыл публичные слушания начальник управления градостроительства Потеряев С.Ю., который ознакомил присутствующих с повесткой настоящих публичных слушаний, регламентом выступлений. 
Потеряев С.Ю.:

Во исполнение постановления главы города Снежинска от 06.02.2013 №2 «О назначении публичных слушаний» по инициативе администрации города Снежинска и физических лиц: Яковлева И.В., Шумилова А.Б., Чепрасова А.П. были назначены публичные слушания на местах с участием жителей города Снежинска.

В результате подготовки документов по планировке территорий и застройки администрацией города выявлены следующие несоответствия Правил землепользования и застройки города Снежинска, утвержденных решением Собрания депутатов города Снежинска от 14.07.2010 №118 Генеральному плану Снежинского городского округа, поселка Ближний Береговой, деревни Ключи, города Снежинска:

1. Земельный участок с кадастровым № 74:40:0102008:235 и адресными ориентирами: г. Снежинск, ул. Транспортная, предназначенный для строительства объекта «Пожарное депо» (застройщик – ФГКУ «Специальное управление ФСП №7 МЧС России»), размещён в двух зонах градостроительного зонирования Р-1 (зона рекреационного назначения) и КС (коммунально-складская зона). В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ (п. 4 ст. 30), земельный участок должен быть отнесён к одной зоне (КС). 

2. Земельные участки с кадастровыми №№ 74:40:0000000:4688, 74:40:0101076:4, 74:40:0000000:4682 и 74:40:0101076:5 (местоположение: установлено относительно ориентиров, расположенных за пределами участков. Ориентиры –  многоквартирные жилые дома по адресам:                  г. Снежинск, ул. Южная, 15, 17, 19 и 21), предназначенные для малоэтажного жилищного строительства, размещены в зоне рекреационного назначения   (Р-1). В соответствии с проектом планировки территории микрорайонов 22 и 23, утверждённым постановлением главы города от 02.06.2009г. № 764, данные земельные участки должны быть отнесены к зоне малоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-2). 

3. Земельные участки с кадастровыми №№ 74:40:0101076:201 (местоположение: установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир – многоквартирный жилой дом по адресу: г. Снежинск, ул. Южная, 7) и 74:40:0000000:4674 (местоположение: установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир –  многоквартирный жилой дом по адресу: г. Снежинск, ул. Южная, 29), предназначенные для комплексного освоения в целях малоэтажного жилищного строительства, размещены в зоне рекреационного назначения (Р-1). В соответствии с проектом планировки территории микрорайонов 22 и 23, утверждённым постановлением главы города от 02.06.2009г. № 764, данные земельные участки должны быть отнесены к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1). 

4. Предоставленный Хамитовой Ю.Н. на праве аренды земельный участок площадью 1061,0 кв. м с кадастровым № 74:40:0101066:18, местоположение: г. Снежинск, ул. Чапаева, 9а, вид разрешённого использования – для индивидуального жилищного строительства, расположен в зоне рекреационного значения (Р-2 – зона городских парков, скверов, бульваров, дендрариев, зеленых массивов). В соответствии с проектом планировки территории микрорайонов 22 и 23, утверждённым постановлением главы города от 02.06.2009г. № 764, данный участок должен быть отнесён к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).

5. Сформированный с целью его дальнейшей реализации в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ земельный участок площадью 1761,0 кв. м кадастровый № 74:40:0101066:17, местоположение: Челябинская область, г. Снежинск, ул. Лесная, 12, расположен в зоне рекреационного назначения (Р-2 – зона городских парков, скверов, бульваров, дендрариев, зеленых массивов). В соответствии с проектом планировки территории микрорайонов 22 и 23, утверждённым постановлением главы города от 02.06.2009 № 764, данный участок должен быть отнесён к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).

6. Сформированный с целью его дальнейшей реализации в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ земельный участок площадью 1761,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0101067:21, местоположение: Челябинская область, г. Снежинск, ул. Лесная, 16, расположен в зоне городских парков, скверов, садов и бульваров (Р-2). В соответствии с проектом планировки территории микрорайонов 22 и 23, утверждённым постановлением главы города от 02.06.2009г. № 764, данный участок должен быть отнесён к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).

7. Предоставленный на праве аренды индивидуальному предпринимателю Зеленкину С.Г. земельный участок площадью 807,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0101067:6, местоположение: Челябинская область, г. Снежинск, в районе пересечения ул. Строителей и ул. Чапаева, вид разрешённого использования – для размещения шиномонтажного участка, расположен в зоне городских парков, скверов, садов и бульваров (Р-2). Данный участок представляет собой асфальтированную площадку, в границах которой нет растительности, и должен быть отнесён к зоне общего пользования (ЗОП).

8. Предоставленный на праве аренды индивидуальному предпринимателю Гаврилову С.Г. земельный участок площадью 3544,52 кв. м, кадастровый № 74:40:0101059:7, местоположение: г. Снежинск, ул. Строителей, 26, вид разрешённого использования – для эксплуатации здания ресторана, расположен в зоне городских парков, скверов, садов и бульваров (Р-2). Данный участок должен быть отнесён к общественно-деловой (комплексной) зоне (ОД(К)). 

9. Земельный участок ООО «Юпитер-2010», зарезервированный соответствующим актом выбора, утвержденным постановлением главы администрации Снежинского городского округа от 08.09.2011г. № 1107 (с изменениями от 08.02.2012г. № 146), площадью 6100,0 кв. м, местоположение: г. Снежинск, в районе пересечения ул. Широкая и ш. Каслинское, вид разрешённого использования – для проектирования и строительства автозаправочной станции, расположен в зоне городских лесов, лесопарков (Р-1). Данный участок должен быть отнесён к коммунально-складской зоне (КС).

10. Предоставленный на основании постановления главы города от 02.06.2008г. № 763 на праве аренды индивидуальному предпринимателю Образцовой И.А. земельный участок площадью 57,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0101014:22, местоположение: г. Снежинск, ул. Маршала Чуйкова, вид разрешённого использования – для размещения временного объекта (остановочный комплекс), расположен в зоне многоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-4). Данный участок должен быть отнесён к зоне общего пользования (ЗОП).

11. В соответствии с проектом планировки микрорайонов  22, 23 в городе Снежинске, утверждённым постановлением главы города Снежинска от 02.06.2009г. № 764, по ул. Южная (в районе станции по борьбе с болезнями животных) выделен квартал для застройки его индивидуальными жилыми домами. На схеме градостроительного зонирования данная территория расположена в зоне малоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-2). Указанную территорию необходимо отнести к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).
12. На основании постановления администрации Снежинского городского округа от 23.08.2012г. № 1064 ООО «Гео-Консультант» была утверждена схема расположения земельного участка площадью 3 064,0 кв. м, местоположение: г. Снежинск, микрорайон 19, с целью его дальнейшего предоставления для проектирования и строительства магазина без ограничения ассортимента. В свою очередь данный участок в соответствии со схемой градостроительного зонирования находится в зоне культовых религиозных комплексов (ОДС-4). Данный участок должен быть отнесён к зоне торговых комплексов (ОДС-1).

13. Земельные участки площадью 17,0 кв. м кадастровый  № 74:40:0101010:266, площадью 271,0 кв. м кадастровый № 74:40:0101010:267, площадью 66,0 кв. м кадастровый № 74:40:0101010:268, площадью 1 955,0 кв. м кадастровый № 74:40:0101010:269, площадью 237,0 кв. м кадастровый № 74:40:0101010:271, площадью 555,0 кв. м кадастровый                                 № 74:40:0000000:272, сформированные православной религиозной организации Прихода храма иконы Божией Матери «Знамение» и земельные участки площадью 930,0 кв. м и площадью 890,0 кв. м, формируемые на основании постановления администрации Снежинского городского округа от 23.08.2012г. № 1057 для проектирования и строительства Храма в честь иконы Божией Матери  «Державная», расположены в зоне муниципальных административных комплексов (ОДС-9). Данные участки необходимо отнести к зоне  культовых религиозных комплексов (ОДС-4), восточную границу зоны ОДС-4 переместить до границы земельного участка, находящегося в собственности  Потребительского кооператива «Гаражный специализированный потребительский кооператив №10».
14. Земельный участок площадью 30 702,0 кв. м, кадастровый                    № 74:40:0101049:2, местоположение: г. Снежинск, ул. Северная, предоставленный на праве аренды ООО «Центр малоэтажного строительства» для малоэтажного строительства, расположен в зоне индивидуальных жилых домов усадебного типа (Ж-1). Данный участок необходимо отнести к зоне малоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-2).

15. Земельный участок площадью 635,0 кв. м, кадастровый                        № 74:40:0101004:36 под административным зданием по ул. Ленина, 28, предоставленный ГУ «Управление Пенсионного фонда РФ в г. Снежинске Челябинской области», расположен в границах зоны среднеэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-3). Данный участок необходимо отнести к общественно-деловой (комплексной) зоне (ОД(К)).

16. Земельный участок площадью 1 188,0 кв. м, кадастровый                      № 74:40:0101004:12 под нежилым зданием магазина «Кристалл» по ул. Ленина, 22, находящийся в собственности у ООО «Актив», расположен в границах зоны среднеэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-3). Данный участок необходимо отнести к общественно-деловой (комплексной) зоне (ОД(К)).

17. Земельный участок площадью 1000,0 кв. м, кадастровый  № 74:40:0101052:45 по ул. Уральская, 39, предоставленный на праве аренды Зверевой А.Ю. для индивидуального жилого дома, расположен в границах зоны торговых комплексов (ОДС-1). Данный участок необходимо отнести к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).
18. Земельный участок площадью 756,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0101052:39 по ул. Уральская, 41, предоставленный на праве аренды Ломакину В.П. для индивидуального жилого дома, расположен в границах зоны торговых комплексов (ОДС-1). Данный участок необходимо отнести к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).
19. Административно-офисные здания, расположенные на земельном участке площадью 813,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0101002:7 по ул. Васильева, 16, предоставленном на праве аренды ОАО «РЭП»;  площадью 964,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0101002:2 по бул. Циолковского, 7, находящемся в собственности у ООО «Рось»; площадью 484,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0101002:13 по бул. Циолковского, 7а, находящемся в собственности у ООО «Фирма Сокол», площадью 5850 кв. м, кадастровый    № 74:40:0101002:14 по бул. Циолковского, 7а, находящемся в собственности у ООО «Баланс», расположены в зоне муниципальных административных комплексов (ОДС-9). Территорию под данными зданиями необходимо отнести к общественно-деловой (комплексной) зоне (ОД(К)).
20. Квартал 10 (кадастровый квартал № 74:40:0101010) находится весь в зоне лечебно-оздоровительных комплексов (ОДС-2). Однако в границах данного квартала находится только два медицинских учреждения (здания взрослой и стоматологической поликлиник). Необходимо в данном квартале выделить территорию под медицинскими учреждениями в зону ОДС-2 и оставшуюся территорию под коллективными гаражами, административным зданием по ул. Транспортная, 15 (ИФНС, Сбербанк России) в общественно-деловую (комплексную) зону (ОД(К)).

21. В соответствии со схемой градостроительного зонирования в юго-восточной части микрорайона 19 выделена зона жилых домов усадебного типа (Ж-1). Проектом застройки микрорайона 19, утверждённым постановлением главы города Снежинска от 22.06.2006г. № 599, на данной территории предусматривается строительство малоэтажных многоквартирных жилых домов. В связи с этим необходимо данную зону отнести к зоне малоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-2). 
22. Подпункт 2 вспомогательных видов разрешенного использования, установленных ПЗЗ для зоны Ж-2, изложить в следующей редакции: «отдельно стоящие объекты обслуживания (школы, детские сады, объекты дошкольного образования, объекты социально-культурного и бытового обслуживания населения)».
23. Земельные участки площадью 37 927,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0000000:57, площадью 17793,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0000000:58, площадью 75023,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0000000:49, площадью 59251,0 кв. м, кадастровый № 74:40:0000000:60, расположенные в жилом районе «Посёлок Сокол» и предназначенные для комплексного освоения в целях жилищного строительства, отнесены к зоне Р-1.  Данные участки необходимо отнести к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).
24. Земельный участок с кадастровым № 74:40:0101013:35, имеющий адресные ориентиры: г. Снежинск, мкр. 21, ул. Ломинского, предоставленный на праве аренды ООО «Снежинск Капитал Сити» в целях проектирования и строительства торгового комплекса, расположен в зоне ОДС-9. Необходимо данный участок отнести к зоне торговых комплексов (ОДС-1).

25. Территории перспективной застройки малоэтажными домами в градостроительной зоне 51, отнесённые к зонам Р-1 и СХ-9, отнести к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).
26. Территории перспективной застройки малоэтажными домами в градостроительной зоне 52, отнесённые к зоне Р-1, отнести к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).
27. Территорию перспективного строительства Дома ветеранов в градостроительной зоне 52, отнесённую к зоне Р-1, отнести к зоне лечебно-оздоровительных комплексов (ОДС-2).
28. Территорию перспективного строительства спортивно-оздоровительного центра в градостроительной зоне 46, отнесённую к зоне  Ж-1, отнести к зоне спортивных комплексов (ОДС-5).
29. Территорию перспективного строительства объекта общественного назначения в градостроительной зоне 46, отнесённую к зоне Р-1, отнести к общественно-деловой (комплексной) зоне (ОД(К)).
30. Территорию перспективного строительства детского сада в градостроительной зоне 46, отнесённую к зоне Ж-1, отнести к общественно-деловой зоне (ОДС-6 – зона учебных комплексов).

31. Территории перспективной застройки малоэтажными домами в градостроительной зоне 43, отнесённые к зоне Р-1, отнести к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1).
32. Территорию перспективного строительства объекта общественного назначения в градостроительной зоне 54, отнесённую к зоне Р-1, отнести к общественно-деловой (комплексной) зоне (ОД(К)).
33. Раздел «Жилые зоны» статьи 50 ПЗЗ города Снежинска дополнить зоной жилых домов смешанной этажности (Ж-5).
34. Территории перспективного строительства в градостроительных зонах 58 и 59 (микрорайоны 22а, 22б), отнесённые к различным зонам, отнести к зоне жилых домов смешанной этажности (Ж-5).

35. Территории перспективного развития коммунально-складской зоны в градостроительных зонах 84, 85, отнесённые к зоне Р-1, отнести к производственной зоне (П).
36. Сформированный с целью его дальнейшей реализации в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ земельный участок площадью 1375,0 кв. м, кадастровый № 74:40:01010587:19, местоположение: Челябинская область, г. Снежинск, ул. Пушкина, 7а, расположен в жилой зоне (Ж-1). В соответствии с проектом планировки территории микрорайонов 22 и 23, утверждённым постановлением главы города от 02.06.2009г. № 764, данный участок должен быть отнесён к общественно-деловой (комплексной) зоне (ОД(К)).
37. Земельный участок с кадастровым № 74:40:0105001:8, имеющий адресные ориентиры: г. Снежинск, ул. Широкая, предоставленный на праве аренды гаражно-строительному кооперативу № 21 для строительства и эксплуатации коллективных гаражей, расположен в зоне Р-1. Данный участок должен быть отнесён к коммунально-складской зоне (КС), путем расширения градостроительной зоны 87.02КС. 

38. Земельный участок с кадастровым № 74:40:0102007:48, имеющий адресные ориентиры: г. Снежинск, ул. Транспортная, предоставленный на праве аренды ООО «РЭМС» для строительства производственной базы, расположен в зоне Р-1. Данный участок должен быть отнесён к коммунально-складской зоне (КС), путем расширения градостроительной  зоны 74.01КС.

39. Земельный участок с кадастровым № 74:40:0102010:9, имеющий адресные ориентиры: г. Снежинск, ул. Широкая, предоставленный на праве аренды ИП Киричук В.Н. для строительства объекта торговли, расположен в зоне Р-1. Данный участок должен быть отнесён к коммунально-складской зоне (КС), путем расширения градостроительной  зоны 78.01КС 

40. Земельный участок с кадастровым № 74:40:0000000:4672, имеющий адресные ориентиры: г. Снежинск, ул. Широкая, предоставленный на праве аренды ООО «Снежинский асфальтовый завод» для размещения асфальтосмесительной установки, расположен в зоне Р-1. Данный участок должен быть отнесён к коммунально-складской зоне (КС), путем изменения западной границы градостроительной зоны 90.01КС и установления её по краю автодороги на завод ЖБИ. 

41. Земельный участок с кадастровым № 74:40:0102009:202, имеющий адресные ориентиры: г. Снежинск, вдоль ЛЭП 110 кВ (в районе ГПП-5, вблизи ГСК № 17), предоставленный на праве аренды ПК «Гаражный специализированный потребительский кооператив № 6» для строительства гаражного блока боксового типа, расположен в зоне электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры И-3. Данный участок должен быть отнесён к коммунально-складской зоне (КС), путем изменения границ зоны И-3. 

42. Внести изменения в параметры строительства зоны жилых домов усадебного типа Ж-1 и зоны жилых домов усадебного типа с ограниченным режимом использования Ж-1А в части этажности основных строений, а именно слова «количество надземных этажей – до трёх (включая мансардный) с соблюдением норм освещенности соседнего участка» заменить на «количество этажей – до трёх (включая подземный и мансардный) с соблюдением норм освещенности соседнего участка».
43. Территорию перспективного развития коммунально-складской зоны в градостроительной зоне 77, отнесённую к зоне Р-1, привести в соответствие со сложившейся градостроительной ситуацией, а именно, отнести к коммунальной-складской зоне (КС), установив новую границу зоны (со стороны ул. Ломинского) по восточной стороне охранной зоны наземной тепломагистрали диаметром 800 мм и восточной границе земельного участка насосно-подкачивающей станции, выделив защитную зеленую полосу.
44. Территорию перспективного развития коммунально-складской зоны в градостроительной зоне 78, отнесённую к зоне Р-1, привести в соответствие со сложившейся градостроительной ситуацией, а именно, отнести к коммунально-складской зоне (КС), установив новую границу зоны (со стороны ул. Ломинского) - по восточной стороне охранной зоны наземной тепломагистрали диаметром 800 мм.
45. Дополнить статью 50-6 ПЗЗ зоной КС-1 для гаражей, расположенных в существующей застройке, установив основные виды разрешенного использования:
   - надземные автостоянки закрытого типа (гаражи).

46. Территорию г.Снежинска, занимаемую ГСК-32, ГСК «Горки», ГСК «За  рулем», овощными ямами «Горки» и «Грот» (в районе ул. Победы - градостроительная зона 14), ГСК-3, ГСК-10 и ГСК-34 (в районе ул. Ломинского – градостроительная зона 28) отнести к коммунально-складской зоне КС-1.

47. Зону торговых комплексов ОДС-1 в градостроительной зоне 8 (район ул. Гречишникова) привести в соответствие со сложившейся градостроительной ситуацией, а именно: 

- земельный участок с кадастровым № 74:40:0101020:3, находящийся в постоянном бессрочном пользовании у Потребительского кооператива № 4 по строительству и эксплуатации гаражей-стоянок для автомобилей индивидуальных владельцев,  отнести к коммунально-складской зоне КС-1;

- земельные участки, занятые жилыми домами и приусадебными участками по ул. Гречишникова, отнести к зоне жилых домов усадебного типа Ж-1;

- оставшуюся территорию зоны ОДС-1 отнести к зоне городских парков, скверов, бульваров, дендрариев, зеленых массивов Р-2.

Вопросы, предложения и высказывания жителей города, членов Комиссии
Вылегжанина Е.А.:
У меня вопрос по пункту № 11 указанного перечня. В соответствии с проектом планировки микрорайонов № 22, 23, утвержденным постановлением главы города Снежинска от 02.06.2009г. № 764, в районе станции по борьбе с болезнями животных выделен квартал для застройки индивидуальными жилыми домами. На схеме градостроительного зонирования данная территория расположена в зоне малоэтажных многоквартирных жилых домов Ж-2. Указанную территорию необходимо отнести к зоне жилых домов усадебного типа Ж-1. Меня интересует площадь данного квартала, чем продиктована необходимость перевода территории из зоны Ж-2 в зону Ж-1, ведь постановление главы об утверждении проекта планировки не может противоречить Генеральному плану, не может противоречить ПЗЗ. 

Потеряев С.Ю.: 

Постановление главы города об утверждении проекта планировки не противоречит генеральному плану. Эта территория находится в жилой зоне, а правила землепользования – схема зонирования территории, которая является основным документом правил – в ней выполнено более детальное зонирование территории, в том числе мкр. № 22, 23. В соответствии с правилами землепользования и застройки здесь эта зона отнесена к уже сказанной зоне Ж-2, т. е. предусмотрено расположение многоквартирных жилых домов. Но в соответствии с утвержденным проектом планировки на этой территории предполагается размещать участки индивидуальных жилых домов, как более востребованный вид жилья, которые должны располагаться в зоне Ж-1. Именно это несоответствие мы сейчас и предлагаем устранить. 

Минимальная площадь участка для домов усадебного типа 5 соток, в то время как для участков под застройку блокированными жилыми домами максимальная площадь 3 сотки.
Вылегжанина Е.А.:
Я все-таки не услышала квадратуру этих участков и количество жилых домов, которые предполагались в зоне Ж-2 и предполагается разместить в зоне Ж-1.
Потеряев С.Ю.:

В соответствии с проектом планировки в данной зоне располагается 16 участков, каждый участок по 10 соток. Количество блоков с приквартирными участками могло быть около 40.
Вылегжанина Е.А.: 

У меня возник встречный вопрос – проведены ли на этом участке инженерные сети или их придется прокладывать за счет муниципалитета?

Потеряев С.Ю.: 

На данной территории существующие сети канализации, водоснабжения, т.к. там расположены объекты недвижимости. Что касается создания инфраструктуры за счет средств из бюджета, о котором Вы говорите, поясню, что в настоящее время, учитывая острую необходимость соблюдения баланса между интересом жителей города, желающих приобрести участки, и строительством инфраструктуры к этим участкам, администрацией города принято решение о том, что все участки будут формироваться под комплексное освоение, предусматривающее создание необходимой инженерно-транспортной инфраструктуры за счет застройщиков. 
Земляная С.Г.: 

Хотелось бы добавить, Елена Александровна, внесение этих изменений продиктовано тем, что у нас как раз проект планировки мкр. № 22 и № 23  был согласован комиссией на публичных слушаниях и после утверждения проекта планировки возникла необходимость уточнить зону Ж-2 при переводе в зону Ж-1, которая как раз предусматривает эти индивидуальные жилые дома, т. е. после утверждения проекта планировки началась детализация. 

Вылегжанина Е.А.: 
Внимательно ознакомившись с этими изменениями, и возник вопрос – когда мы переводим какой-то участок из одной зоны в другую, не получится ли точечное вкрапление одной зоны в другую?
Потеряев С.Ю.: 

Если позволяет градостроительная ситуация, а, как правило, так и происходит, то мы не дробим территорию на «лоскутное одеяло». Но есть несколько случаев, когда объект уже физически существует, со своим исторически сложившимся назначением, но ошибочно размещен в другой зоне, в таких случаях, чтобы соблюсти требования законодательства, мы вынуждены выделять зону только для участка вокруг объекта. 
Вылегжанина Е.А.:

Т.е. зонирование той площади, которая под этим участком? 

Потеряев С.Ю.:

Да, конечно. Есть еще вопросы? Тогда переходим к следующему блоку – пункту № 48 перечня изменений:
48. Карты градостроительного зонирования территорий Снежинского городского округа, поселка Ближний Береговой, деревни Ключи, подготовленные в составе Генеральных планов, утвержденных решениями СДГС, от 16.12.2009г. № 237, от 03.02.2010г. № 10 и № 11, включить в состав ПЗЗ города Снежинска, приведя наименования и структуру зон в соответствие с принятыми в ПЗЗ, и распространив на них действие соответствующих регламентов. 


В настоящее время Правила землепользования и застройки города Снежинска утверждены, они прошли все необходимые процедуры согласования, обсуждались на публичных слушаниях. В Правилах разработана схема зонирования, установлен ряд зон, которые присутствуют на территории, и для каждой зоны прописан регламент. Учитывая, что у нас на территории, которая находится за чертой города Снежинска, виды разрешенного использования схожи с видами разрешенного использования для города Снежинска, мы считаем возможным привести в соответствие этот большой блок документов по территориальному планированию и планировочных документов в соответствии с действующими правилами. 

Условно говоря, это будет выглядеть так: на каждый населенный пункт (деревня Ключи, поселок Ближний Береговой) планируется выполнить карту зонирования, подобную карте зонирования для города Снежинска, использовать на ней те же виды зон, которые сейчас есть в ПЗЗ с установкой тех же регламентов, которые применяются для зон города Снежинска. Это нам позволит оставшуюся территорию, которая не входит в черту города Снежинска включить в правовое поле, для того, чтобы мы смогли на оставшейся территории действовать в соответствии с законодательством и исключить негативные проявления. Первоначально предполагалось разработать карту градостроительного зонирования с привлечением проектных и специализированных организаций, но, учитывая, что финансовых средств выделяется очень ограниченное количество, было принято решение выполнить эту работу самостоятельно.
Вопросы, предложения и высказывания жителей города, членов Комиссии
Чупрунов Алексей: 

Вы приведете в порядок карты территории поселка Ближний Береговой, деревни Ключи, зонируете территорию так же как и город Снежинск, не затронет ли это в будущем арендные платежи на этих территориях? 

Потеряев С.Ю.: 

Нет, что касается уже фактически существующих земельных участков, сформированных и предоставленных в аренду, то их назначение не меняется, наоборот, зонирование будет производиться и уточняться с учетом этих сложившихся условий. Я не вижу здесь каких-то проблем, Андрей Львович, Вы меня поправите, если это не так?

Ерохин А.Л.:

В данном случае, категория земель не меняется – а это первое основание для перерасчета арендной стоимости, разрешенный вид использования земельного участка также не меняется – это второе основание для перерасчета, для переоценки кадастровой стоимости здесь тоже нет основания.

Чупрунов Алексей: 

А что касается нового участка?

Ерохин А.Л.:

По новому участку: в разное время выходили разные документы, поэтому в них используются разные литеры, нумерации зон, а по существу назначение зоны и разрешенный вид использования остается прежним. Поэтому основания для перерасчета арендной стоимости также нет. 
Потеряев С.Ю.: 

В адрес комиссии поступило заявление Яковлева И.В. Земельный участок площадью 9900,0 кв. м, кадастровый №74:40:0402001:26, местоположение:    г. Снежинск, ул. Парковая, 18, предоставленный на праве аренды Яковлеву И.В. для ведения оранжерейного хозяйства, расположен в рекреационной зоне Р-1. Необходимо данный участок отнести к сельскохозяйственной зоне.
Комиссия приняла решение:


1. В связи с тем, что земельный участок частично расположен в водоохраной зоне озера Сунгуль, а утвержденные в составе ПЗЗ города Снежинска сельскохозяйственные зоны (СХ-6, СХ-7, СХ-8, СХ-9) не предусматривают возможность размещения объектов в водоохранных зонах, необходимо ввести в ПЗЗ города Снежинска дополнительную зону СХ-5 «Зона размещения объектов сельскохозяйственного назначения, не требующих установления санитарно-защитных зон, и дачного хозяйства».


2. Установить для зоны СХ-5 следующий градостроительный регламент по видам и параметрам разрешенного использования земельных участков и объектов строительства. 

Основные виды разрешенного использования:

1) Выращивание овощных культур, садовых деревьев и кустарников без использования химических удобрений;

2) Теплицы, оранжереи;

3) Жилое строение (дача) при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным, санитарным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 


Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) Хозяйственные постройки (баня, теплицы, сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное) при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным, санитарным законодательством и законодательством в области охранных окружающей среды;

2) Индивидуальный резервуар для хранения воды;

3) Стоянки автомобилей не более чем на 2 машины на каждом участке. 


Параметры строительства: 
В соответствии с требованиями нормативно-правовых актов и технических регламентов, действующих в границах водоохранных зон и прибрежных полос.

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед. измер.

	1
	2
	3
	4

	
	Основные виды разрешенного использования
	
	

	1
	Размеры земельного участка
	600-10000
	м2

	2
	Количество этажей жилого строения (дача), включая мансарду (подвальный, цокольный этаж)
	Не более 3-х
	этаж

	3
	Минимальное расстояние от дома, хозяйственных построек до красной линии улиц (или по красной линии в соответствии со сложившимися традициями)
	5
	м

	4
	Минимальное расстояние от жилого строения до границы соседнего участка
	3
	м

	5
	Минимальное расстояние от хозяйственных построек до соседнего участка 
	1
	м

	6
	Минимальное расстояние от окон жилого строения до стен соседнего дома (дачи) и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках при материалах стен
	
	

	
	Камень, бетон, железобетон и другие негорючие материалы
	6
	м

	
	Древесина, каркасные ограждающие конструкции из негорючих, трудногорючих и горючих материалов
	10
	м

	7
	Минимальное расстояние до соседнего участка от 
- стволов высокорослых деревьев

- стволов низкорослых деревьев

- кустарника
	4

2

1
	м

	8
	Минимальное расстояние от жилого строения (или дома) до
- уборной

- бани

- компостной кучи (ямы)
	12

8

8
	м

	9
	Минимальная ширина участка по фронту улицы
	Не менее 20
	м

	10
	Плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	Не более 30
	%


Вопросы, предложения и высказывания жителей города, членов Комиссии
Вылегжанина Е.А.:
У меня вопрос к Яковлеву И.В.: Внимательно ознакомившись с данным вопросом и рассмотрев участок на карте территории, увидела, что площадь все-таки большая, почти гектар, не могли бы рассказать, как Вы планируете использовать данный участок и что он из себя представляет, чтобы нам понять, на что мы идем?
Яковлев И.В.: 

Оранжерейным хозяйственным это назвать трудно – это несколько заброшенных теплиц 21 площадки. Наша задача их вычистить, и они вычищены, более или менее приведены в порядок, но в связи с тем, что в 2007 году главой города мне был предоставлен весь этот участок и часть его попадает в водоохранную зону, поэтому в соответствии с законодательством требуется наложение ограничений на данный участок. Если Вас интересует останется ли там оранжерейное хозяйство, то в соответствии с техническими условиями, выдаными ОАО «Трансэнерго» и «Кыштымэнергосбыт», не возможно в полном объеме сооружать там оранжерейное хозяйство.
Вылегжанина Е.А.: 

Какая перспектива этого участка? 

Яковлев И.В.: 
Это дачная застройка 

Вылегжанина Е.А.: 
Насколько я понимаю, земельные участки, предоставляемые нашим гражданам для ведения дачного хозяйства, имеют какую-то ограниченную площадь, около 20 соток, здесь площадь больше, как-то этот вопрос обсуждался?

Потеряев С.Ю.:
Поясню: у нас решением Собрания депутатов по участку под дачное хозяйство установлены минимальные и максимальные размеры участков от 6 соток до 30 соток (т.е. 3 га – максимально возможный размер). 

Вылегжанина Е.А.:

Я понимаю, что он арендует. Возможно ли такое, что в течение какого-то времени арендатор размещает на участке площадью 1 га 100 дач и извлекает из этого коммерческую прибыль? Как это возможно ограничить? Одну дачу он построит, маленькую или в 15 этажей, все-таки учитывая, что водоохранная зона, серьезный объект, может повлиять на экологию, и озеро там питьевое есть, и стоки канализации. 
Яковлев И.В.:
Во-первых, у меня нет задачи извлекать коммерческую прибыль, а во-вторых, на комиссии предусматривалось ограничение по застройке земельного участка: плотность застройки, этажность застройки, количество объектов недвижимости.
Вылегжанина Е.А.:
Меня интересует то, кто ограничит, т. е. как мы поймем, что строит гражданин на этом участке, площадь все-таки 1га? 

Яковлев И.В.:
В настоящее время на участке стоит фундамент под теплицу, здание, есть технические условия от ОАО «Трансэнерго» на газ, электроэнергию, по количеству объектов, воду, которую нам можно отдать.
Вылегжанина Е.А.: 
Вот и хочется понять Ваше видение перспективной застройки этого участка: планируете ли дальше расширяться, планируете остаться в границах существующего участка, из фундаментов что-то дальше делать.
Яковлев И.В.:
Только в границах тех фундаментов, которые есть, и по этому поводу я передал данные и проект в управление градостроительства и администрацию Снежинска, это можно посмотреть, увидеть один объект на том фундаменте, который сегодня там находится.
Потеряев С.Ю.: 
Елена Александровна, я понимаю Ваш вопрос, Вас интересует, каким образом органы местного самоуправления могут контролировать процесс освоения или использования этого участка. Этот момент тоже очень активно обсуждался на комиссии. В соответствии с действующим законодательством, строительство дач никоим образом не регламентировано. Если, например, при индивидуальном жилищном строительстве  требуется хотя бы выдача разрешения на строительство при предоставлении пакета документов, то здесь этого нет. Т.е., получив участок, человек может сразу строить дачу. Но, тем не менее, еще раз обращаю внимание на то, что у нас регламенты здесь очень ограниченные, для этой зоны мы предлагаем их установить с соблюдением тех норм законодательства, о которых я выше сказал. У Вас, как у представителя государственного санитарного надзора, имеется возможность в рамках действующего законодательства осуществлять проверки на предмет использования этого участка – с нарушением требований, которые предъявляются для объектов, находящихся в водоохранных зонах, или нет. Также и у нас, как у органа местного самоуправления. Мы поставлены в жесткие законодательные рамки, а по муниципальному контролю Андрей Львович Ерохин пояснит. 

Ерохин А.Л.: 
В данном случае участок один – он предоставлен. Площадь его – 1 гектар. Если арендатор захочет увеличить количество дач, то ему для начала придется участок делить. Т.е. юридически, ему нужно направить заявление в управление градостроительства о решении разделить участок. И на этой стадии мы можем сказать, что при предоставлении участка и изменении назначения зон имелось в виду дачное хозяйство – это одна дача, а не дачный поселок. Таким образом, мы вправе отказать в разделе участка.
Потеряев С.Ю.:
В адрес комиссии поступило заявление Шумилова А.Б. В связи с тем, что земельный участок, имеющий адресные ориентиры: Челябинская обл.,                 г. Снежинск, ул. Забабахина с кадастровым № 74:40:0101018:38 площадью 154,31 кв. м, предоставленный в аренду Шумилову А.Б. для размещения временного стационарного объекта торговли, находится в зоне Р-2 (зона городских лесов, парков, скверов), в которой не предусмотрены такие объекты, отнести его к зоне ОДС-1 (зона торговых комплексов).

Комиссия предлагает иное решение – внести изменения в градостроительный регламент зоны Р-2 в части дополнения видов разрешенного использования вспомогательным видом использования: «киоски, временные некапитальные павильоны розничной торговли и обслуживания населения».

Вопросов, предложений и высказываний жителей города, членов Комиссии нет
Потеряев С.Ю.: 
В адрес комиссии поступило заявление Чепрасова А.П. На основании постановления главы города Снежинска от 27.08.2012 №1074 Чепрасову А.П. предоставлен на праве аренды земельный участок площадью 663,0 кв.м, кадастровый №74:40:0202002:209 из земель населённых пунктов, местоположение: Челябинская область, г. Снежинск, п. Ближний Береговой, ул. Новая, 3, для эксплуатации и обслуживания здания бани. В соответствии со схемой градостроительного зонирования территории поселка, данный земельный участок расположен в зоне застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа (зона Ж-1). Градостроительными регламентами правил землепользования и застройки п. Ближний Береговой в зоне Ж-1 предусмотрено размещение магазинов площадью до 100 кв. м. Чепрасов А.П. планирует провести реконструкцию здания бани под магазин строительных материалов общей площадью 308,9 кв. м. 

Комиссия приняла решение - внести изменения в градостроительные регламенты Правил землепользования и застройки в части изменения пункта 14 основных видов разрешенного использования земельных участков в зоне Ж-1. Необходимо установить предельную площадь магазинов розничной торговли, которые можно размещать в указанной зоне, до 500 кв. м.

Затолокин А.К.: 

Сергей Юрьевич, в июне 2012 года я направлял заявление на рассмотрение вопроса о размещении стоянки открытого типа, прилегающей к территории Храмового комплекса. Мне сообщили, что этот вопрос будет отложен до публичных слушаний, но на свой вопрос я ответ не услышал. 
Потеряев С.Ю.:

В повестку сегодняшних слушаний Ваш вопрос не включен, видимо, имеет место какая-то техническая ошибка. Я приношу свои извинения, мы обязательно разберемся в этой ситуации. Комиссия рассмотрит Ваше заявление и после этого примет решение о рассмотрении данного вопроса на публичных слушаниях. 

     В заключение Потеряев С.Ю. подвел итоги публичных слушаний, сообщил, что в соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004г. № 190-ФЗ после завершения публичных слушаний по внесению изменений в Правила землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в проект Правил землепользования и застройки и представляет указанный проект главе местной администрации. Обязательными приложениями к проекту ПЗЗ является протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний. Глава местной администрации в течение десяти дней после предоставления ему проекта ПЗЗ, протокола и заключения о результатах публичных слушаний должен принять решение о направлении указанного проекта в Собрание депутатов города Снежинска для утверждения  или об отклонении проекта ПЗЗ на доработку с указанием даты его повторного представления. 
Секретарь слушаний                                                                Р.Ф. Шартдинова
