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УТВЕРЖДАЮ

Заместитель главы администрации города Снежинска,

Председатель Комиссии по ПЗЗ города Снежинска

__________________/И.И.Сапрыкин/

ПРОТОКОЛ

собрания публичных слушаний
 
г. Снежинск                                                                            
             28 апреля 2015 года

         
Собрание публичных слушаний проводилось 28.04.2015 г. в 18 ч. 00 мин. в актовом зале здания МОУ «Средняя общеобразовательная школа № 125 с углубленным изучением математики» по адресу: Челябинская обл., г. Снежинск, ул. Свердлова, 8, во исполнение постановления главы города Снежинска от 30.03.2015 № 45 «О назначении публичных слушаний».

        Собрание организовано и проведено с участием комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Снежинска (далее – Комиссия) в составе, утвержденном постановлением администрации Снежинского городского округа от 28.11.2014г. № 1738 (с изм. 06.03.2015 № 318), руководствуясь Положением «О комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки города Снежинска» (утв. постановлением главы города Снежинска 17.06.2008 № 811).

Повестка собрания:
Предмет публичных слушаний – предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков:
· по ул. Южная (кадастровый номером 74:40:0000000:5463, площадью 9381 кв. м), предоставленного для строительства 3-х этажного многоквартирного жилого здания со встроено-пристроенными объектами общественного назначения, застройщик – ЗАО «МЕТОД» (вопрос 1);
· в мкр 19 (кадастровый номер 74:40:0101019:1908, площадью 51 619 кв. м, предоставленного для комплексного освоения в целях жилищного строительства), предоставленного для комплексного освоения в целях жилищного строительства (3-х этажные многоквартирные жилые дома), застройщик – ООО «ГринВилл» (вопрос 2).
Материалы и документы, представленные участникам публичных слушаний – демонстрационные материалы в составе:
По вопросу 1:

1. Эскизный проект пятиэтажного жилого дома на пересечении улиц Южная-Строителей в микрорайоне № 22 города Снежинска (с изменениями, внесенными в результате устранения замечаний Сводного заключения Комиссии от 27.03.2015 года).
2. Технические условия на подключение (технологическое присоединение) проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения. 

По вопросу 2:
1. Проект планировки и межевания территории в составе документации по планировке территории (далее – ДПТ) под застройку земельного участка в микрорайоне 19 города Снежинска (шифр: 11-200), утвержденный постановлением администрации Снежинского городского округа от 01.12.2014 № 1764.
2. Схема застройки проектируемых объектов для внесения изменений в утвержденную ДПТ. 

Участники публичных слушаний: 
· члены  Комиссии,
· жители города –                 36          человек,

в том числе присутствующие на собрании –             31          человек 

(списки с регистрацией участников выставки и собрания прилагаются),
· приглашенные руководители органов местного самоуправления Снежинского городского округа: глава администрации города Снежинска – Абакулов Вадим Борисович.

Открыл итоговое собрание публичных слушаний заместитель председатель Комиссии, начальник управления градостроительства администрации города Потеряев С.Ю., который ознакомил присутствующих с повесткой собрания и регламентом выступлений, предоставил слово докладчикам:
По вопросу 1: 

Докладчик – представитель застройщика ЗАО «МЕТОД» Кочев Евгений Анатольевич, который информировал членов Комиссии и участников собрания об изложенных в обращении предложениях, а также обосновал необходимость и целесообразность намерений, которые не окажут негативного воздействия на окружающую среду. 

В соответствии со Схемой градостроительного зонирования в составе ПЗЗ города Снежинска земельный участок, предоставленный ЗАО «МЕТОД» для проектирования и строительства 3-х этажного многоквартирного жилого здания со встроено-пристроенными объектами общественного назначения, расположен в зоне малоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-2). 

В соответствии с ПЗЗ города Снежинска основным видом разрешенного использования для данной зоны является «многоквартирные жилые дома с количеством этажей не более чем 3». Одновременно, условно разрешенными видами использования для данной зоны установлено размещение объектов «многоквартирные жилые дома с количеством этажей более 3».
Предоставленными демонстрационными материалами предполагается повысить этажность проектируемого на перекрестке улиц Южная-Строителей многоквартирного жилого дома со встроенными объектами общественного назначения с 3-х до 5-ти этажей. 

Застройщиком также предоставлены копии технических условий инженерно-технического обеспечения проектируемого объекта с учетом повышения нагрузок.

Повышение этажности (с 3-х до 5-ти этажей) проектируемого объекта обусловлена экономически, а именно: 

· по предварительному расчету получена высокая себестоимость квадратного метра жилья (что недопустимо для жилья экономкласса) по причине высокой стоимости строительства наружных сетей (до 8 тыс.руб./кв.м) инженерно-технического обеспечения данного объекта (в результате исполнения полученных технических условий);

· повышение этажности жилого дома влечет за собой увеличение общей площади жилых помещений и, соответственно, снижение стоимости жилья в целом.

В результате обсуждения вопроса 1: 
1) участниками публичных слушаний (жителями города) были заданы вопросы и даны предложения:
· ОТНОСЯЩИЕСЯ к предмету рассмотрения данных публичных слушаний
1. Информировать о категории окружающей застройки?

2. Планируемое количество квартир, их площади по категории?
3. Предполагаемый срок строительства объекта? 
4. Где осуществляется вашей организацией строительство объектов и где в интернете (наличие сайта) возможно найти информацию по ним?

· НЕ ОТНОСЯЩИЕСЯ к предмету рассмотрения данных публичных слушаний

1. Предполагаемая стоимость жилья?
2. Срок начала бронирования квартир, организация записи на бронирование?

3. Возможные варианты графика по внесению оплаты?

2) участники публичных слушаний (жители города) выразили соответствующее мнение (посредством голосования):
«НЕТ ВОЗРАЖЕНИЙ» –               единогласно                  человек,

«ПРОТИВ» –                                       нет                           человек,   
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» –                         нет                           человек.   
Руководством администрации города, членами Комиссии, а также застройщиком были даны ответы на все вопросы, поступившие от участников собрания.

По вопросу 2:

Докладчик – представитель застройщика ООО «ГринВилл» Карпов Виталий Владимирович (действующий по доверенности № 5 от 20.10.2014, подписанной директором О.Н. Боженковой), который информировал членов Комиссии и участников собрания об изложенных в обращении предложениях, а также обосновал необходимость и целесообразность намерений, которые не окажут негативного воздействия на окружающую среду.

В соответствии со Схемой градостроительного зонирования в составе Правил землепользования и застройки города Снежинска (далее – ПЗЗ города Снежинска) земельный участок, предоставленный ООО «ГринВилл» для комплексного освоения в целях жилищного строительства, расположен в зоне малоэтажных многоквартирных жилых домов (Ж-2). 

В соответствии с ПЗЗ города Снежинска основным видом разрешенного использования для данной зоны является «многоквартирные жилые дома с количеством этажей не более чем 3». Одновременно, условно разрешенными видами использования для данной зоны установлено размещение объектов «многоквартирные жилые дома с количеством этажей более 3».
Предоставленными демонстрационными материалами предполагается повысить этажность (с 3-х до 5-ти этажей) многоквартирных жилых домов №№ 8 и 9 (предусмотренных в 3-й очереди строительства жилого комплекса), а также исключить из проекта планировки строительство многоквартирного жилого дома № 10. 

Планируемые изменения (по результатам рассмотрения и исполнения обращений к руководству города его жителей, а именно жилого дома № 54 по ул. Забабахина) предусматривают максимально сохранить существующий лесной массив с северной стороны данного земельного участка (вблизи которой расположен многоквартирный жилой дом № 54 (корпус 2) по ул. Забабахина).

По информации застройщика потребные нагрузки инженерно-технического обеспечения жилого комплекса в целом не превысят нагрузок, предусмотренных ранее выданными техническими условиями.

Повышение этажности (с 3-х до 5-ти этажей) проектируемых многоквартирных жилых домов обусловлена обращениями жителей города (а именно жилого дома № 54 по ул. Забабахина, расположенного на смежном земельном участке с северной стороны, расположенного вблизи корпуса 2 жилого дома № 54 по ул.Забабахина) в администрацию города и Собрание депутатов с предложением внести изменения в утвержденную ДПТ в части исключения строительства одного из жилых домов 3-й очереди строительства, тем самым максимально сохранить существующий лесной массив.

В связи с повышенным спросом на жилье жителей города и во избежание сокращения количества жилых помещений было принято решение обратиться в Комиссию по ПЗЗ города с соответствующим предложением.

В результате обсуждения вопроса 2: 
1) участниками публичных слушаний (жителями города) были заданы вопросы и даны предложения:
· ОТНОСЯЩИЕСЯ к предмету рассмотрения данных публичных слушаний

1. На каком расстоянии предусмотрено размещение проектируемых жилых домов №№ 8 и 9 от существующего жилого дома № 54, корпус 2 по ул. Забабахина? 

2. Будет ли обеспечена инсоляция помещений существующих (вблизи расположенных) и проектируемых жилых домов в связи с повышением этажности и сохранением части лесного массива между указанными жилыми домами и во дворе (где предполагается разместить площадки) проектируемых домов? 
3. Распространяется ли вопрос повышения этажности на другие дома данного жилого комплекса кроме как на заявленные дома №№ 8 и 9?

4. Увеличится ли количество жилья в связи с повышением этажности?

5. Повлияет ли удорожание проектно-изыскательских работ (внесение изменений в документацию по планировке территории, экспертиза проектной документации и т. д.) на стоимость жилья данного комплекса?

· НЕ ОТНОСЯЩИЕСЯ к предмету рассмотрения данных публичных слушаний

1. Предполагаемая стоимость жилья?

2. Возможные графики внесения оплаты за жилье?

3. В какой очереди строительства я смогу приобрести квартиру?

4. Кем будет осуществляться уборка мусора в сохраняемом лесном массиве?

5. Отрегулировать движение автотранспорта по дорогам жилого поселка № 2 (в т. ч. вблизи перекрестка улиц Чкаловская-Чуйкова-Уральская-Первомайская).

6. Сроки проведения реконструкции улицы Чуйкова?

7. Будет ли обеспечена безопасность в период строительства жилых домов №№ 8 и 9 (по причине установки крана и его работы) для жителей города (для жильцов корпуса 2 жилого дома № 54 по ул. Забабахина)?
8. Исключить застройку жилыми домами 3-й очереди строительства жилого комплекса.
2) участники публичных слушаний (жители города) выразили соответствующее мнение (посредством голосования):
«НЕТ ВОЗРАЖЕНИЙ» –                  28                человек,

«ПРОТИВ» –                                       нет                           человек,   

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» –                         3                           человека.   
Руководством администрации города, членами Комиссии, а также застройщиком были даны ответы на все вопросы, поступившие от участников собрания.

Решение собрания (с учетом пожеланий участников публичных слушаний –  жителей города):
Предложения застройщиков о получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков:
· по вопросу 1 – ул. Южная (кадастровый номером 74:40:0000000:5463, площадью 9381 кв. м), предоставленного для строительства 3-х этажного многоквартирного жилого здания со встроено-пристроенными объектами общественного назначения, застройщик – ЗАО «МЕТОД» –            одобрить            ;
                                                                                                                                                                                   (отклонить или одобрить)
· по вопросу 2 – в мкр 19 (кадастровый номер 74:40:0101019:1908, площадью 51 619 кв. м), предоставленного для комплексного освоения в целях жилищного строительства (3-х этажные многоквартирные жилые дома), с возможностью повышения этажности (с 3-х до 5-ти) проектируемых жилых домов №№ 8 и 9, исключив из проекта планировки строительство многоквартирного жилого дома № 10 (в целях максимального сохранения существующего лесного массива), застройщик – ООО «ГринВилл» –                 одобрить                   .
                                                                                (отклонить или одобрить)
Протокол вела:






Г.А. Декусарова
Согласовано:

Начальник управления градостроительства, 

заместитель председателя Комиссии 





С.Ю. Потеряев 

Протокол собрания от 28.04.2015 года публичных слушаний о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков

